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  :רציו-מיני

, חישוב היטל השבחה לגבי תכנית משביחה שעניינה בניוד שטחי בניה בין מגרשים בתחום התכנית* 
  .שנמצאים בבעלות העוררת

   שומת היטל השבחה–בחה  היטל הש–תכנון ובנייה * 

   חישובו– היטל השבחה –תכנון ובנייה * 

.  

במוקד הערר ניצבת תכנית . לגבי נכס מקרקעין, ערר על שומה מכרעת אותה ערך השמאי המכריע
. שנמצאים בבעלות העוררת, משביחה שפועלה התכנוני ניוד שטחי בניה בין המגרשים בתחום התכנית

העוררת על כתב שיפוי מפורט השולל את זכותה להגשת כל תביעה במסגרת התכנית המשביחה חתמה 
כי לעת עריכת שומת ההשבחה , העוררת סבורה. ע.ב.כנגד הועדה המקומית או הרשות המקומית בגין הת

לחלוטין לא יהא צודק והוגן להעריך את עליית שוויו של המגרש , עקב מימוש הזכויות המנוידות
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יש לבחון את שאלת ההתעשרות באספקלריה , לטעמה, תחת זאת. שהושבח כאי בודד העומד בגופו
  . אך גם למגרשים המעבירים) המושבח(בהתחשב בשינוי השווי שנגרם למגרש הנעבר : דהיינו, רחבה

  

  :ועדת הערר לפיצויים ולהיטל השבחה קבעה כלהלן

באה בגדר , שביחהלצורך קידום ואישור התכנית המ, התוצאה המשתמעת מחתימת העוררת על כתב שיפוי
. לעניין שומת היטל השבחה" במצב חדש"תוצאות חיצוניות ואין בה כדי להשליך על שווי המקרקעין 

ושזכרו , חיוב מכוח כתב שיפוי ששוכלל כחלק ממשא ומתן בין יזם או בעל מקרקעין לבין רשויות התכנון
שר ואין בו כדי לשנות לכאן או של התכנון שאו" תוצאה"אינו בגדר , לא בא בהוראות התכנית המשביחה
היטל השבחה איננו מס על הרווח שהפיק בעל המקרקעין כתוצאה . לכאן משווי השוק של המקרקעין

כי אם תשלום הנגזר מההשבחה ; שעשוי להיות מושפע מגורמים שונים שאינם ממין העניין, מההשבחה
  . האובייקטיבית של המקרקעין כתוצאה מהפעולה התכנונית

במציאות התכנונית הקיימת מרבית התכניות הבאות בפני רשויות התכנון כעניין יום ,  שבעובדהכעניין
, מאושרות ומפורסמות למתן תוקף לא לפני שיזם התכנית נדרש לחתום במסגרתה על כתב שיפוי, ביומו

. בנייהלחוק התכנון וה' המעביר אל כתפיו את מלוא נטל הפיצוי במקרה של תביעות המוגשות מכח פרק ט
כי התעלמות כעת מהנסיבות בשלמותן ומכלול שינויי השווי אשר , כפועל יוצא נותר חשש מבוסס לכאורה

תוביל לתוצאה לא , אך במקביל גם למגרשים המעבירים מהם נוידו הזכויות, נגרמו גם למגרש שהושבח
 אולי אף –ה יותר ובראיה רחב, הוגנת ולא סבירה של חיוב בהיטל השבחה חרף היעדר התעשרות מעשית

 .   חלילה לשימוש לרעה בכלי השיפוי לצורך השגת מטרות זרות על ידי הרשויות המקומיות

  


















